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 المستخلص
 للمستفيد  مُقرر  حق  أنه  يرى   فبعضهم  بالوقت،   الشراكة  لعقد   القانوني  الوصف   حول  ومُعارض  مؤيد  بين  الفقهاء  اختلف
  الشراكة   عقد  في  طرفا  يُعد  الإقامة   حق  صاحب  لكن   مشاركة،  عقد   أنه  يرى   الآخر  والبعض  بالوقت،  الشراكة  عقد  بموجب
  الأركان   فيه تتوافر  أن  ووجب المُسماة، العقود على يسري  ما القانوني بمفهومها الشراكة  على  يسري  الوقت  ذات وفي  هذا،

  إلى   التفصيل  من  بشيء    الباحث  تعرض  وقد  .الاشتراك  نية  إلى  بالإضافة  والسبب،  والمحلل،  الرضا  وهي:  للعقود  العامة
 بالإضافة  المبيع  ملكية  بنقل  البائع  فيه  ويلتزم  القوانين  معظم  ضمن  ووروده  أهميته  على  ركز  حيثُ   البيع،  عقد  خصائص  أهم
  وذلك  العقد،  لهذا  القانوني  الوصف  تحديد  حول  الفقهاء  بين  التوافق  عدم  إلى  هذه  دراسته  في  الباحث  انتهى  وقد  فوريته،  إلى
 والتسمية  الوصف   في  له  مشابهة  كانت  التي  القوانين  بعض   ومع  مُشابهة  أخرى   عقود  عدة  مع  مُقارنات  عدة  إجراء  بعد

 في  بيع   عقد  يعتبر  أنه  خلاله  من  اتضح  والذي  للسياحة  العامة  الشعبية  اللجنة  قرار  بدراسة  الليبي  القانون   مع  والتكييف
   .أخرى  مواضع في منفعة حق يرتب وعقدًا الأحيان، بعض

 العقود القانونية، البيع، الشراكة بالوقت، دراسة مقارنة. الكلمات المفتاحية:
 

 المقدمة 

يعتبر عقد الشراكة بالوقت من بين العقود ذات الصيغ والصور التعاقدية التي ظهرت حديثًا، حيث يعد 
وليداً لواقع تجاري فرضته سلسلة من الظروف والغايات، ومما لا شك فيه أن التطور والانفتاح الاقتصادي 

على فكرة استثمار المنشئات  في شتى مجالات الحياة  كان له دور فعال في وجود هذا العقد، والذي يقوم  
السياحية باستغلال الإقامة على أساس الوقت، بحيث يسمح لكل فرد بالاستمتاع والإقامة فيها مدة زمنية  
معينة تقدر بالأسبوع أو بالأسبوعين طوال مدة سريان العقد، والذي أحيانًا تكون مدته طويلة نوعا ما،  

دة أسبوع في السنة مع ترك بقية الأسابيع في السنة  لمنتفعين  وبهذا يكون لكل متعاقد حق الإقامة فيها لم
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رَ لهم نفس الحق على ذات الوحدة؛ أي أن انتفاع المستفيدين يحصل بالتناوب، فهذا ينتفع بها   آخرين تقرَّ
زمنًا وذاك ينتفع بها زمنًا آخر، ومن هنا يتحقق اشتراك عدد كبير من الناس في الانتفاع والاستفادة من  

 شئات السياحية، وجرت معها الغاية في استغلالها بهذه الصورة.المن

ولقد أخذ هذا العقد في الانتشار والانتقال من بلد إلى آخر إلى أن وصل إلى أرجاء  مُختلفة من الوطن  
العربي، الذي لاقى فيه رواجًا وازدهارًا، حيث شهدت الشركات القائمة عليه إقبالًا كبيرًا، الأمر الذي حتم  

ه ضرورة تنظيمه وضبطه بقانون يتكفل ببيان ماهيته؛ وذلك للحفاظ على الهدف الذي وجد من أجله،  مع
كما ساهم تعدد الصيغ التي يرد عليها هذا العقد في صعوبة المهام على المشرعين في إرساء طبيعة  

ثارت معه إشكالي الذي  بالوقت ومُميزاته، الأمر  الشراكة  ات تحديد  موحدة وشاملة لكل خصائص عقد 
التزامات أطرافه، وعلى الرغم من ذلك لا نستطيع القول بأن عقد الشراكة بالوقت قد وصل إلى مرحلة  

 استقر فيها فقهياً، فهو لا يزال يحتاج إلى المزيد من الدراسات والأبحاث الأكاديمية والشروح الفقهية . 

 أهمية الدراسة: 

القا بالوقت والتي أثارت جدلًا وخلافًا  تهدف أهمية هذه الدراسة إلى تحديد الوصف  نوني لعقد الشراكة 
فقهيين؛ بسبب التعدد في نظام هذا العقد المُنتمي إلى نظام واحد وهو عقد الشراكة بالوقت وهذا ما جعلنا  
نصر في اختيارنا على هذا الموضوع، حيث نقوم بعرض بعض الاتجاهات الفقهية التي قد تفيدنا في  

القانوني  الوصف  الآراء    تحديد  لهذه  وجهت  التي  والانتقادات  والحجج  الأسانيد  مع عرض  العقد  لهذا 
 والاتجاهات بالرغم من قلة الدراسات والأبحاث في هذا الشأن. 

 إشكالية الدراسة: 

يطرح هذا الموضوع مجموعة من الإشكاليات القانونية الناتجة في أغلبها عن غياب رؤية واضحة للنظام 
ق على عقد الشراكة بالوقت ؛ وذلك بسبب الطبيعة التي ينفرد بها هذا العقد؛ إذ  والوصف القانوني المطب

المالك   يأتي على هيئة صيغ متعددة، فقد يكون عقد إيجار أو عقد بيع، كما يتحذ شكل الشركة بين 
؛ والمستفيد أو باعتباره عقدًا يرتب حق منفعة، وهذا يؤدي إلى اختلاف المراكز القانونية لأطراف العقد 
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فقد يكون أحدهما بائعًا والآخر مشتر  أو مؤجرًا أو مستأجرًا، ولذلك سنحاول جاهدين في هذه الدراسة  
 توضيح هذه الإشكاليات، وذلك بمحاولة تحديد الوصف القانوني لعقد الشراكة بالوقت في القانون الليبي. 

 صعوبة الدراسة:

الوصف   تحديد  في  الصعوبات  من  العديد  المراجع  واجهتنا  ندرة  ومنها  بالوقت.  الشراكة  لعقد  القانوني 
المتخصصة والكتب العلمية وكان اعتمادنا على بعض الرسائل العلمية والمجلات والبحوث، والتي كانت  
في الحقيقة عبارة عن تكرار لسابقيها وتركيزها على جانب محدود في هذا العقد. لذلك حاولنا جاهدين  

على نظام هذا العقد ومحاولة تكييفه حتى يساعدنا على تحديد الوصف   في هذا البحث تسليط الضوء
 القانوني لعقد الشراكة بالوقت.

 منهج الدراسة: 

التحليلي الوصفي   القانونية، فقد اعتمدنا في هذا البحث على المنهج  البحثية  كما في مُعظم الدراسات 
لفقهية والنظريات والقوانين ومقارنتها متى  والمنهج التأصيلي والمنهج المقارن؛ وذلك بعرض بعض الآراء ا

وجدت أوجه للمقارنة ومحاولة التوصل إلى الوصف القانوني لهذا العقد في التشريع الليبي بدراسة نصوص 
( )سابقا( دراسة نقدية، ومقارنة هذا العقد مع 2005( لسنة ) 3قرار اللجنة الشعبية العامة للسياحة رقم )

 ما يشابهه من العقود. 

 البحث: خطة

بناءً على ما سبق فقد قمنا بتقسيم هذا البحث إلى مطلبين اثنين، تناولنا في المطلب الأول )الوصف 
القانوني لعقد الشراكة بوصفه عقد شركة، ووصفه عقدًا يرتب حق منفعة(، ثم تناولنا في المطلب الثاني 

وصفه عقد إيجار، وأخيرا وليس  الوصف القانوني لعقد الشراكة بالوقت بوصفه عقد بيع لحصة شائعة وب
آخرا أحمد الله تعالى وأساله بأن ينال هذا البحث المتواضع والبسيط حسن فهم القارئ وأن يكون ذا فائدة  

 لنا في حياتنا العلمية والعملية، وأسأله تعالى أن أكون قد وفقت فيه وأصبت ,,,,,, ولله الكمال. 

وبوصفه عقدًا يرتب حق    شركة،كة بالوقت بوصفه عقد  المطلب الأول: الوصف القانوني لعقد الشرا
 منفعة 

 تمهيد وتقسيم: 
يقصدددددد بالوصدددددف القانوني هو التكييف الصدددددحيح  للعقد بما يتماشدددددى معه في الما ية ويتفق مع 
خصددائصدده، إذ يقوم القاضددي بتكييف العقد بعد تحديد خصددائصدده، ونعمال موازنة بين إرادة الطرفين، ولا  
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ة بين مالك المرفق السددددددياحي و مسددددددتغله هي علاقة عقدية، إذ أن كلط منهما يرتبط  خلاف في أن العلاق
بالآخر من خلال عقد الشددددددددددددراكة بالوقت إلا أن الصددددددددددددور التي يأتي عليها هذا العقد جعلت تكييفه ذات  
صددددددددددعوبة بالغة، الأمر الذي أدى معه إلى اختلاف الفقهاء وتفرقهم إلى عدة اتجاهات ، فذهب رأي الى 

عقد شدددددددددددددركة، وذهب رأي ثان  إلى أنه عقد يرتب حق منفعة، وسدددددددددددددوف نبين هذه  الآراء  ومقارنتها  أنه  
 بالتشريع الليبي والقوانين المقارنة متى وجدت أوجه للمقارنة وذلك في فرعين مستقلين على النحو التالي: 

 الفرع الأول: الآراء التي تصنف هذا العقد وتصفه بأنه عقد شركة: 
ة بالوقت عبارة عن عقد شدددركة؛ حيث يُمنح من خلاله المسدددتفيد صدددفة الشدددريك في تعتبر الشدددراك

الشددددركة حق المشدددداركة بالوقت، ويرجع هذا الوصددددف القانوني إلى نشددددأة هذا العقد في فرنسددددا وكانت في 
ظل ما يُعرف ب "شدددددددركات الملكية الدورية"، حيث اعتبروا أن المتعاقد مع هذه الشدددددددركات شدددددددريكًا فيها،  

في المرافق السدددددددكني السدددددددياحي المملوك لهذه الشدددددددركات، وعلى الرغم من الاتفا    الإقامةله حق  وتقرر
على الإطدار العدام فيمدا يتعلق بتحدديدد الوصددددددددددددددف القدانوني لهدذا العقدد، لكن هدذا الاختلاف في تقرير حق 

لشدددركة، ومنهم  الإقامة نتج عنه الانقسدددام إلى رأيين اثنين، منهم من يرى أنها حصدددة الشدددريك من أرباح ا
من يرى أنها حصددددددته في الشددددددركة نفسددددددها، وسددددددنتناول هذه الآراء في نقطتين متتاليتين وذلك على النحو  

 التالي:
يرى أصحاب هذا الرأي بأن حق الإقامة في المرفق السياحي المقرر للمستفيد : "(  1)أصحاب الرأي الأول

بموجب عقد الشددددراكة بالوقت هو نصدددديبه أو حصددددته من ربح الشددددركة ؛ بمعنى أن المسددددتفيد عندما يبرم  
عقدا، فإنه يدخل في شدددددددراكة بالوقت في هذه الشدددددددركة ، وتكون ثمرة شدددددددراكته فيها هي حقه في الإقامة، 

ققت الشددركة أرباحاً، ويسددتند أصددحاب هذا الرأي على أن المسددتفيد )الشددريك( لم يشددتر العقار وذلك إذا ح
أو المرفق السددددددكني السددددددياحي من الشددددددركة ولم يسددددددتأجره ، وليس له حق عيني عليه، وبالتالي لا يمكن  

العديد من  اعتباره إلا شددددريكًا فيها، ويكون حق الإقامة حصددددته من ربح الشددددركة"، إلا أن هذا الرأي واجه 
الانتقادات بسدددددبب تعارضددددده مع غايات وأهداف هذا العقد , إذ نجد أصدددددحاب هذا الرأي "اعتبروا أن حق 
الإقامة في المرفق السددياحي هي حصددة الشددريك من ربح الشددركة؛ فلا يحق له حق الإقامة إلا إذا حققت  

ا وحقوقا يتمتع بها الشدريك الشدركة ربحاً، وهذا يصدطدم مع طبيعة عقد الشدراكة بالوقت الذي يضدفي مزاي
 

1
(  –  chaloboulos et cabanac.ledvoit de joyissanasnceeclyousivedans les cietede alloi28gyin 

1938c.pl961.i.b36ets -  Mile thibiejelestatut des immeubies en copropie’t’e ropportau 

conger’s des notaries de Bordeaux 1957  , p70 .= 

  1997=مشار إليه لدى: حسن عبد الباسط جميعي، التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة بالوقت، بدون دار نشر,  

 . 70ص
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بمجرد انعقاد العقد بين الطرفين بغض النظر عن تحقق الربح في الشدددركة ، فالمسدددتفيد في عقد الشدددراكة 
باقتسدام بالوقت يتحصدل على حق في الإقامة بغض النظر عن تحصدل  الشدركة على ربح أو من عدمه  

مر لا يهدف إلا للحصددددددول على إقامة هادئة  لتقوم بعد ذلك بقسددددددمتها بين الشددددددركاء، وفي الحقيقة أن الأ
تبعده عن المصدددددددددددداريف الباهظة  لاقامة والنفقات المرهقة لقضدددددددددددداء العطلة من خلال حق  زمني على  
مرفق سددددددددددددكني، لذا يكون الأمر غير مقبول اعتبار حقه في إقامته في المرفق هو نصدددددددددددديبه في الربح ؛ 

ا على  ونظرا لما يرتبه ذلك من الحرمان في هذا الحق إذ  ا ما منيت الشددددددركة بالخسددددددارة، كما يعاب أيضددددددً
هذا الرأي أنه حصدر الانتفاع بالمرفق السدكني السدياحي  للشدركاء في الربح والخسدارة؛ الأمر الذي يؤدي  
إلى عدم إمكانية تحقيق هذه الشدددددركات لأية ربح أو مكسدددددب؛ بسدددددبب عدم السدددددماح للغير بالانتفاع بها،  

ع الشددددددددريك من التمتع بحق الإقامة إلا بعد التحصددددددددل على ربح، فإذا كذلك يؤدي هذا الوصددددددددف إلى من
نَحُ حقه ، ونذا منيت بالخسدددددددددائر مُنع منه ، في حين نجد الأمر  حققت الشدددددددددركة ربحاً بعد هذا التقدير يُم 

 .(1)بعكس ذلك في عقد الشراكة بالوقت" 
ابق وهو أن عقد الشددددراكة هو عقد "فيرى أصددددحابه مثل ما رأوا أصددددحاب الرأي السدددد :(2)أما الرأي الثاني

شدددددركة، إلا أن صددددداحب الحق  في الإقامة يعتبر شدددددريكاً في شدددددركة المشددددداركة بالوقت، و تثبت له عدة 
حقو  ، كمثل حقه في الإقامة في المرفق السدددددددكني السدددددددياحي المملوك للشدددددددركة، وبالتالي فإن الحصددددددة  

حها، كما ذهب أنصار الرأي الأول،  فالمستفيد  المقررة للشريك هنا تكون في الشركة ذاتها وليس في أربا
طبقًا لهذا الاتجاه يقوم بالمسددددددداهمة في رأس مال الشدددددددركة، وتعتبر هذه المسددددددداهمة حصدددددددته فيها، وتعود 
ملكية هذه الحصددددة بعد تقديمها إلى الشددددركة، وتكون علاقة الشددددركة علاقة مديونية مع الشددددريك ، وبناءً  

  ه، وفي المقابل تنشدددأ علاقة دائني (3)ائن في مطالبتها بدفع حصدددته"على ذلك تكون الشدددركة في مركز الد 
تلحق الشددددركة، وذلك في تمكينها للشددددريك من التمتع ببعض حقوقه التي من بينها حقه في الإقامة، فهذا 

 الحق يعد أحد حقو  الشريك التي تمنح له نظير المساهمة في رأس مال الشركة.
الرأي أن حق الإقامة هو حق ذو طابع مستقل يتمتع به    وخلاصة ما توصل إليه أصحاب هذا  

المال في   التي يستحقها بسبب مشاركته في رأس  إلى بعض الحقو  والمزايا الأخرى  الشريك، إضافة 
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 .247ص  2015بابل, المجلد الخامس، العدد الثاني، 
 
2
( sant - alary r hom.these , p 200 ets  

 246الكعبي وآخرون، مرجع سابق، ص ؛ مشار إليه لدي: هادي حسين 
 . 10، ص 201 2/2011، محاضرات مطبوعة ألقيت على طلبة القانون بطرابلس، بدون دار نشر، ، النظرية العامة للشركاتمحمد عمار تيبار (3
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الشركة، وعند مقارنة هذا الرأي بمفهوم الشركة من الجوانب التشريعية أو القانونية نجده يختلف عنها،  
( من القانون المدني الليبي الشركة بأنها: "عقد بمقتضاه يلتزم شخصان أو  494المادة )حيث ،عرفت  (1)

أكثر بأن يساهم كل منهم في مشروع اقتصادي بتقديم حصة من مال أو من عمل لاقتسام ما قد ينشأ  
المحل عن هذا المشروع من ربح" ، "فعقد الشركة يجب أن تتوافر فيه الأركان العامة للعقود وهي الرضا و 

والسبب، كما يجب أن تتوافر فيه أركان خاصة وهى أن يصدر العقد من شخصين أو أكثر ولكل  منهما 
في الشركة، وأن يقتسم كلاهما أرباح المشروع وخسائره، ويضاف إلى ذلك ركن آخر وهو نية    هحصت

ريف )عقد الشركة(  ( ، "ويلاحظ على تع2الاشتراك؛ أي رغبة الشركاء في التعاون لتحقيق غرض الشركة")
في القانون الليبي أن المشرع  لم ينص على التزام الشركاء بالاشتراك في الخسارة، وأن هذا الإغفال ظهر  
في القانون الفرنسي أيضاً؛ الأمر الذي دفع عدداً من رجال الفقه إلى عدم الاعتداد به كتعريف، إلا أن 

شتراك في الخسارة مجرد شرط في عقد الشركة وليس  بعض الفقهاء حاولوا تعليل ذلك ، حيث أقروا أن الا
تعاقد  لما  لولاه  الذي  الربح  وراء  السعي  الشركة  تكوين  من  فالغرض  منه،  المقصود  الأساسي  الغرض 
الشركاء، وأن الاشتراك في الخسارة يُفهم ضمنا إذ لا يُتصور قسمة الربح إلا بعد خصم الخسارة، وكذلك 

لمشاركة وهي انصراف إرادة الشركاء إلى العمل سوياً وبروح الجماعة  أغفل التعريف ذكر عنصر نيه ا
مشروع   استغلال  عليها  ينطوي  التي  المخاطر  بعض  توقع  مع  المشترك،  الغرض  تحقيق  اتجاه  في 

وكان لمحكمة النقض المصرية في هذا الشأن عبارات واضحة الدلالة حيث تقول " يشترط  (.  3)الشركة"
الشركة أن يوجد ل تبعة وأن يساهم كل شريك في هذه  لقيام  نشاط ذي  المشاركة في  نية  الشركاء  دى 

، وهذه هي الأركان التي يقوم عليها عقد الشركة، فعند مقارنة وضع الشريك في عقد الشراكة  (  4) التبعة"
بالوقت مع وضع الشريك في الشركة نجد أن المستفيد )الشريك( لا يريد سوى التحصل على إقامة مريحة 

أ يكون  في  أن  بعد  يهتم  وبالتالي لا  الشركة،  بمقابل وبشروط تضعها  الشركة  تملكها  التي  المرافق  حد 
شريكًا، بكيفية إدارة الشركة وما تحققه من ربح أو ما يلحقها خسائر ، وهو ما يعني تخلف أهم ركن  من  

وذلك حتى يكون    أركان الشركة وهو النية في المشاركة ، وكما هو معلوم أن للشركات شخصية معنوية
لها كيان مستقل عن مؤسسها، وتتمكن من تحقيق غرضها الذي وجدت من أجله، "ويترتب على اكتساب  

 
 راجع القانون المدني الليبي في نص المادة المذكور أعلاه. (1
  .230، ص1986الجامعية، الإسكندرية ا مصر،  مصطفى كمال طه، القانون التجاري، الدار (2
 .2، 1محمد عمار تيبار، المرجع السابق، ص (3
 راجع محمد عمار تيبار، المرجع السابق في نفس الصفحة والموضع  (4
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الشركة للشخصية المعنوية عدة نتائج هامة، أبرزها أن تكون للشركة ذمة مالية مستقلة عن ذمم الشركاء، 
شركة، فأموال الشركة لا تعتبر ملكا إذ بغير هذا الاستقلال لا يكون في الإمكان تحقيق غرض أو هدف ال

شائعًا، بل تعتبر هذه الأموال ملكا لها، ويرتب علي هذا الاستقلال عدة نتائج أهمها الطبيعة المنقولة  
لحصة الشريك ؛ بمعنى أن الحصة التي يقدمها الشريك في الشركة على وجه التمليك تخرج عن ملكه  

، ولكن "ما نجد عليه شركات التي تتبنى هذا العقد   نوي ؛ أي الشخص المع(1)لتصبح مملوكه للشركة"
انتفاع الشريك بأموال الشركة وأصولها، حيث يوجد تعارض  بالوقت( أنها قائمة على أساس  )الشراكة 
واضح بين وجود ذمة مالية مستقلة للشركة وبين انتفاع الشريك بالإقامة في الوحدات السكنية المملوكة 

، "وكما أن اعتبار عقد الشراكة بالوقت عقد شركة فيها تهديد لمصالح الشريك، (2) للشركة اقتسام الوقت"
فالمستفيد )الشريك( في شركة اقتسام الوقت يجد نفسه مسؤولًا عن ديون الشركة بمقدار ما اكتتب به من  

حق  أسهم، ومن ثم فإذا ما حجز دائنو الشركة على أموالها وتم التنفيذ عليها سيجد نفسه قد حرم من  
، كما أن قانون الأغلبية المعمول به في الشركات وسريانه  (3) الإقامة ، الأمر الذي لا يقصده المستفيد"

على الأقل يجعل حق الإقامة المقررة للشريك مهدداً، ذلك لأن الشريك من واجبه الانصياع لقرارات الشركة  
الشركة، حيث يجد صاحب الحق في    المتمثلة بالجمعية العامة، ومن أخطر القرارات تغيير هدف ومجال

الإقامة  محروما من حقه، وبناءً على هذه الانتقادات وما تم عرضه يتبين لنا عدم توافق هذا الوصف 
والتكيف مع طبيعة هذا العقد، ومع القواعد العامة المنظمة للشركات في القانون الليبي، ومع قرار اللجنة  

 يصعب تبنيه. الشعبية العامة )سابقا( أيضا ، ولهذا 
 الفرع الثاني: الآراء التي وصفته بعقد يرتب حق منفعة:

يعرف حق الانتفدداع بددأندده: "حق عيني يعطي المنتفع الحق في الانتفدداع بشدددددددددددددديء مملوك للغير   
شددددددددريطة أن يحتفظ بذات الشدددددددديء، ورده إلى صدددددددداحبه عند نهاية حق الانتقاع الذي ينتهى حتمًا بموت 

 
في شرح القانون المدني الجديد،  للمزيد من التفاصيل عن النتائج المترتبة على منح الشركة شخصية اعتبارية انظر: عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط    (1

؛ أنظر 272-270؛ مصطفى كمال طه، مرجع سابق،  300-292، ص1998، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت/ لبنان،  5الهبة والشركة، ج
شر والتوزيع، بيروت/لبنان، أيضا: علي ندي الحمصي، الشركات المساهمة في ضوء القانون الوضعي والفقه الإسلامي، مجد المؤسسة الجامعية للدراسة والن 

 .44، ص2003
  .23هادي حسين الكعبي وآخرون، مرجع سابق، ص (2
عين شمس، محمد المرسي زهرة، الوضع القانوني لنظام اقتسام الوقت، بحث منشور بمجلة العلوم القانونية والاقتصادية تصدر عن كلية الحقوق، جامعة    (3

، انظر أيضا حنان إبراهيم الزديوي، النظام القانوني لعد المشاركة بالوقت، بحث مقدم لنيل درجة 169-166، ص1993،  35، سنة1العدد  
 .80م، ص2018-2017ليبيا، العام الجامعي -لليسانس في القانون/كلية الشريعة والقانون، الجامعة الأسمريةا
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الانتفاع هو حق عيني متفرع عن حق الملكية، يمنح بموجبه المنتفع حق اسددددددددددددددتعمال ، "فحق (1")المنتفع
الشددددددددددديء أو اسدددددددددددتغلاله فقط، دون أن يكون في مكنته التصدددددددددددرف فيه، كما لو كان منزلًا، فإنه يحق له 
اسدددتعماله كالسدددكن، أو اسدددتغلاله وذلك بالحصدددول على ثماره، ولكنه لا يسدددتطيع التصدددرف فيه بالبيع أو 

 .(2)وغيرها من التصرفات الأخرى، إذ أن ملكيته تبقى لمالكه، ويكون المالك هنا هو مالك الرقبة"بالهبة  
"هو حق   –وفي ذات السدددددديا  اسددددددتقر قضدددددداء المحكمة العليا على أن المقصددددددود بحق الانتفاع    

ة المنتفع  مؤقت مآله إلى الانقضددددددداء بعودة المنفعة إلى مالك الرقبة من جديد، وينتهي على أية حال بوفا
ولو لم ينتهِ الأجل المتفق عليه، كما أن المنتفع مقيد في اسدددتعمال حق الانتفاع بالغرض المخصدددص له 

، وهو  صدددددددصددددددده ، وبأن يبذل العناية في حفظهالشددددددديء، وبحسدددددددب ما أعُد له دون أن يكون له تغيير تخ
لتغيير بعد صددددور ، غير أن مدى حق الانتفاع ومضدددمونه قد أصدددابه نوع من  ا(3)مسدددؤول عن هلاكه"

الحديثة عندما  ، وقد جسدددددددددت هذا الأمر المحكمة العليا في إحدى أحكامها 1986لسددددددددنة    7القانون رقم 
بشددأن ملكية الأرض أوسددع وأشددمل   86/  7: "أنه من المقرر أن حق الانتفاع وفقا للقانون رقم ذهبت إلى

صددددددددددداحب حق الانتفاع بالمفهوم    من حق الانتفاع المنصدددددددددددوص عليه في القانون المدني ، وبالتالي فإن
الجدديدد يحمي حقده بكدافدة الددعداوى والتي يحمي بهدا المدالدك عقداره وحقده العيني، ممدا يتعين معده الالتفدات  

 .(4)عن نعي الطاعن في هذا الخصوص"
وبما أن المسدتفيد في عقد الشدراكة بالوقت يسدعى من وراء إبرامه هذا العقد الحصدول على منفعة    

قدامدة في مرفق سدددددددددددددديداحي تتوفر فيده الراحدة وأدوات الترفيده، فهدذا التشددددددددددددددابده هو الدذي دعدا متمثلدة في الإ
أصدحاب هذا الرأي إلى وصدفه بالعقد الذي يرتب حق المنفعة، حيث أحيانا يتم الاتفا  بين مالك المرفق  
لا السددددياحي أو مسددددتغله من جهة، والمسددددتفيد من جهة أخرى  ويكون الحق في هذا العقد حق انتفاع ، إ

أن هذا التكييف أو الوصدددددددف ظل قاصدددددددراً في الإلمام والجمع بين أحكام حق الانتفاع وأحكام ومزايا هذا 
العقد )الشدددددراكة بالوقت(، فالاختلاف الأول يكمن في أن الانتفاع في عقد الشدددددراكة هذا لا يقتصدددددر على  

حق في الإقامة هنا والممنوح المسددددددددتفيد فقط ، بل يمتد ليشددددددددمل أفراد عائلته أو خلفه العام ، لذلك نجد ال
للمسدددتفيد بموجب عقد الشدددراكة بالوقت لا ينقضدددي بوفاته، وننما ينتقل لخلفه العام )ورثته(، حيث "نصدددت 

 
 . 148م، ص2015عبد الوهاب محمد البشكار، الوجيز في شرح القانون المدني الليبي الحقوق العينية، دار الكتب الوطنية، بنغازي/ليبيا،  (1
 .255، ص2012م القانون "المدخل إلى علم القانون"، دار ومكتبة الفضيل، بنغازي/ليبيا،سعد العسبلي، الأصول العامة لعل (2
 .73، ص4و3، ع26م، مجلة المحكمة العليا، س1/1/ 1990ق، 35/54طعن مدني رقم  (3
؛ مشار إليه لدى: سعد  798الجزء الثاني، ص  –، مجموعة أحكام المحكمة العليا، القضاء المدني  2004/4/4ق، جلسة  56/413طعن مدني    (4

  .135، ص2008، دار الفضيل للنشر والتوزيع، بنغازي/ليبيا، 3العسبلي، الوجيز في مبادئ القانون، ط
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( من قرار اللجنة الشددعبية العامة للسددياحة )سددابقا( على أنه : يكون للشددخص ولورثته من بعده 7المادة )
ره مقابل مبلغ مالي، وذلك لمدة زمنية محددة )أسدددددددددبوع أو الانتفاع بوحدة فندقية أو سدددددددددياحية مملوكة لغي

أكثر سددددددددددددددنويًا( بالتناوب مع غيره من سددددددددددددددائر المنتفعين المتعاقدين مع مالك الوحدة، ويجوز للمنتفع أن 
، بينمددا "ينتهي حق (1)يتنددازل عن حقدده في الانتفدداع بددالوحدددة إلى غيره في حدددود المدددة المتعدداقددد عليهددا"

( من القدانون  1/  997، وقدد أكددت "المدادة )(2)بمجرد موت المنتفع أو بدانتهداء الأجدل المحددد لده"الانتفداع  
المدني الليبي على ذلك حيث نصت: ينتهي حق الانتفاع بانقضاء الأجل المعين ، فإن لم يعين له أجل 

جل المعين"، فمن عد مقررًا لحياة المنتفع، وهو ينتهي على أي حال بموت المنتفع حتى قبل انقضددداء الأ
خلال هذين النصدددين يتضدددح وجود تعارض كبير وواضدددح بين حق الانتفاع، وعقد الشدددراكة بالوقت الذي  
جرى عليه التعامل بانتقال الحق الناشئ منه إلى ورثة المنتفع )المستفيد( ، وأيضا "نصت بعض القوانين  

، إضددددددددددددافة إلى أن طبيعة هذا العقد  (3)ة"في الدول المنظمة لهذا العقد على انتقال حق الإقامة إلى الورث
تقتضددددددددي انتقاله إلى ورثة المنتفع)المسددددددددتفيد( ، حيث لو علم هذا الأخير عند التعاقد أن العقد ينقضددددددددي  
بمجرد وفداتده ولا ينتقدل إلى خلفده العدام )الورثدة( لم يقددم أسدددددددددددددداس على التعداقدد، "كمدا أن عددم انتقدال هدذا 

يجعله غير ذي أهمية وعديم الفائدة، خاصددددددددددددددة أن الإقامة لا تقرر    )المسددددددددددددددتفيد(  الحق إلى ورثة المنتفع
للمسددتفيد إلا لمدة محددة  كأسددبوع أو أسددبوعين في السددنة، وطيلة سددريان مدة العقد الذي قد يكون طويل 

، فقد يبرم المنتفع )المسددددتفيد( العقد ويموت دون أن ينتفع بحقه فمن باب العدالة سددددنة (30)  المدة نسددددبيًا
ل إلى ورثته، وبالتالي فإن الخلل لا يمكن اعتباره من جانب عقد الشددددددراكة بالوقت؛ لأن هذا العقد أن ينتق

، وقدد (4)  ذو طبيعدة خداصدددددددددددددددة، ومختلف عن جميع العقود، وكمدا أن مزايداه تحتم عليده أن يكون كدذلدك"
حاول البعض التغاضددددددددي عن هذه الفجوة وتغطيتها بحيلة قانونية، وهي اعتبار جميع أفراد عائلة المنتفع  
)زوجته _أولاده البالغين والقصدددددر( أصدددددحاب حق انتفاع، الأمر الذي يؤدي معه إلى عدم انقضددددداء حق 

ي بمجرد وفاة المنتفع،  الانتفاع بموت مورثهم، ولكن يمكن الرد على أصدددددددحاب هذا الرأي بأن الحق ينته
واسددتمرار أفراد الأسددرة ينتفعون بهذا الحق يُعزى لأنهم أطراف في عقد الشددراكة بالوقت، إذ لا مناص من  

 
 (.7.مادة )2005( لسنة 3قا رقم )انظر قرار اللجنة الشعيبة العامة للسياحة ساب (1
 . 255هادي حسين الكعبي وآخرون، مرجع سابق، ص (2
من نظام المشتتتتاركة بالوقت الستتتتعودي على أن: "ينتقل حق المشتتتتتري في عقد المشتتتتاركة بالوقت إلى ور.ته بعد و اته ..."وكذل   5/4نصتتتتت المادة  (3

ماني والتي تنص على أن تبرم المنشتتتتتتتتتية الفندقية والستتتتتتتتتياحية عقود مع را بي الانتفاع بنظام  ( من اللائحة التنفيذية لقانون الستتتتتتتتتياحة الع84المادة )
حق انتفاع باقتستتتتتام الوقت: و يه يكون للشتتتتتخص ولور.ته من بعده الانتفاع بوحدة  ندقية أو ستتتتتياحية  لوكة لغيره   –اقتستتتتتام الوقت يكون محلها 

 مقابل مبلغ نقدي"
 255ادي حسين الكعبي، مرجع سابق، صلمزيد من التفاصيل راجع: ه (4
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 -وبحسدب حيلة أصدحاب هذا الرأي  -تطبيق القواعد العامة في حق الانتفاع، فالحق هنا وفي هذه الحالة
نتفعون، فلا يتأثر انتفاعهم بموت مورثهم ، كما لا  لم ينتقل بالميراث، والسدددددددبب أن جميع أفراد الأسدددددددرة م

يمكن الأخذ بهذا الرأي لصعوبته، وعدم توافقه مع الواقع  العملي في عقد الشراكة بالوقت، "إذ أن نماذج  
هذه العقود تشددددددددير صددددددددراحة إلى أن المتعاقد )الموقع( هو شددددددددخص واحد وهو المسددددددددتفيد دون أن يكون  

وأسدددددرته ، وأيضدددددا هذا الرأي لا يتفق مع القواعد العامة في الأهلية، حيث  )الموقع على العقد( المسدددددتفيد 
يوجد بين أفراد الأسددددددرة صددددددغير غير مميز )لم يبلغ السددددددابعة( ، فكيف يمكن اعتباره متعاقدًا ويسددددددمح له 

، كما أن هذا الوصددددددددددف أو (1)بالتوقيع على العقد في حين أن جميع تصددددددددددرفاته باطلة ونن أذن له وليه"
ف يتعارض وللمرة الثانية مع الأحكام العامة لحق الانتفاع الذي يعتبر حقًا عينيًا يمارسدددددددددده المنتفع  التكيي

ولا يحتاج تدخلًا أو وسداطة من أحد، فلا يكون على المالك الذي يرتب حق منفعة على ملكه أي التزام،  
تفيد( في عقد الشددراكة بالوقت )المسدد  ، "أما المنتفعلهبل يترك المنتفع ينتفع بملكه وفق الغرض الذي أعُد 

يكون ليس بمقدوره الانتفاع بالمرفق السدياحي بمفرده ودون تدخل من مالك المنشدأة؛ لأن هذا الأخير هو  
، وعلى الرغم من هذا (2)المسدددددددددؤول عن تجهيز وصددددددددديانة ونعداد ونظافة الوحدة ليسدددددددددتعملها المسدددددددددتفيد"

عقد )الشددددددددددراكة بالوقت( بهذا الوصددددددددددف ومنها القانون  التعارض، فقد أخذت القوانين المنظمة لمثل هذا ال
( حين عرف 1( في المادة )2007( لسدددددنة )206السدددددعودي الخاص ب )نظام المشددددداركة بالوقت( رقم )

 عقد الشراكة بالوقت "بأنه : عقد أو مجموعة عقود يتم بموجبها إنشاء حق انتفاع أو التنازل عنه" ......
( مندددددده والتددددددي نصددددددت 2( مددددددن المددددددادة )19فددددددي الفقددددددرة ) وكددددددذلك "قددددددانون السددددددياحة العمدددددداني  

علدددددى عقدددددد الشدددددراكة بالوقدددددت بأنددددده: نظدددددام اقتسدددددام الوقدددددت: النظدددددام الدددددذي يتددددديح الحصدددددول علدددددى حدددددق 
 .(3)انتفاع"

أمدددددا "بخصدددددوص المشدددددرع المصدددددري فقدددددد تنددددداول هدددددذا العقدددددد فدددددي القدددددرار الصدددددادر عدددددن وزيدددددر   
نددددده: يدددددتم طدددددرح الوحددددددات التدددددي تددددددار ( فيددددده علدددددى أ8السدددددياحة المصدددددري، والدددددذي ندددددص فدددددي المدددددادة )

 
 .167انظر محمد المرسي زهره، الوضع القانوني لنظام اقتسام الوقت، مرجع سابق، ص (1
، 26، س51ندى حمدون ملا علو، عقد المشتتتتتتتتتتتاركة بالقوت، دراستتتتتتتتتتتة مقارنة، بحث منشتتتتتتتتتتتور في مجلة الشتتتتتتتتتتتريعة والقانون/جامعة الأمارات، العدد (2

 .426، ص2012يوليو
 (.2002( لسنة )33ون السياحة العماني رقم )قان (3
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ا يحددددتفظ المالددددك بحددددق  بنظددددام اقتسددددام الوقددددت للاسددددتغلال بطريددددق الانتفدددداع بحصددددة زمنيددددة محددددددة زمنيددددً
 .....  (1)الرقبة"

ا الأخدددددددذ بهدددددددذا الوصدددددددف، "فدددددددي القدددددددرار الصدددددددادر عدددددددن اللجندددددددة الشدددددددعبية العامدددددددة    وتدددددددم أيضدددددددً
مالدددددك الوحددددددة الفندقيدددددة أو السدددددياحية  ( علدددددى أنددددده : يبدددددرم7للسدددددياحة )سدددددابقا(، حيدددددث نصدددددت المدددددادة )

( ملكيددددة حصددددة شددددائعة فددددي أقسددددام 1عقددددودًا مددددع راغبددددي الانتفدددداع بنظددددام اقتسددددام الوقددددت يكددددون محلهددددا )
( حددددق انتفدددداع واقتسددددام الوقددددت : وفيدددده يكددددون للشددددخص ولورثتدددده مددددن بعددددده الانتفدددداع بوحدددددة 2الوقددددت..)

مدددددة زمنيددددة محدددددودة ) أسددددبوع أو أكثددددر فندقيددددة أو سددددياحية مملوكددددة لغيددددره مقابددددل مبلددددغ مددددالي ، وذلددددك ل
سددددنوياً( بالتندددداوب مددددع غيددددره مددددن سددددائر المنتفعددددين المتعاقدددددين مددددع مالددددك الوحدددددة، ويجددددوز للمنتفددددع أن 

 .(2)يتنازل عن حقه في الانتفاع بالوحدة إلى غيره في حدود المدة المتعاقد عليها" 
كدان بمقدابدل، إلا أنندا نجدد أن هنداك من    والجددير بدالدذكر أن العقدد الدذي يرتدب حق منفعدة هو عقدد بيع إذا

 منها:يخالف هذا الرأي، وبنى مخالفته على عدة أسانيد 
"ورود عقد البيع في أغلب القوانين المدنية ضدددددمن باب العقود المسدددددماة، إذ يرتب أثرًا والتزامًا هامين    -1

ا حق دائم لا يمكن توقيتها  على البائع وهو الالتزام بنقل ملكية الشيء المبيع، ومن خصائص الملكية أنه
ا مدا يحددد لهدا أجدل تنتهي بده، ونذا لم يحددد لهدا أجدل فدإنهدا   ا للمنفعدة التي غدالبدً بمددة معيندة، وذلدك خلافدً

 .(3)تنتهي بموت المنتفع حتمًا"
"إن من خصدائص عقد البيع أنه عقد ملزم للجانبين، حيث يشدتمل على التزامات لكل متعاقد لصدالح    -2

، في حين أن القانون قد نص (4) المتعاقد الآخر، فيكون البائع والمشددددددددددتري دائنًا ومدينًا في نفس الوقت 
 .(5)على التزامات المنتفع فقط عند تنظيمه لحق المنفعة، وأياً كان كسب حق المنفعة بالعقد أو غيره"

 
،  قد أخذ بهذا التكييف، وقرر في 2010لستتنة    150يلاحظ في هذا المقام أن المشتترع المصتتري في القرار الصتتادر عن وزير الستتياحة المصتتري رقم  (1

وبهذا يكون المشتترع قد خرج على القواعد العامة   23نفس الوقت بانتقال الحق الناشتتع عن المشتتاركة بالوقت إلى ور.ه المستتتفيد بموجب نص المادة 
 بانتهاء حق الانتفاع بو اة المنتفع بنص خاص.

 ( الصادر عن الجنة الشعبية العامة للسياحة )سابقا(،2005( لسنة )3القرار رقم ) (2
 .427ندى حمدون ملا علو، مرجع سابق، ص (3
 .29، ص2006 ايز أحمد عبد الرحمن، عقد البيع في التشريع الليبي، دار المطبوعات الجامعية، الإسكندرية، مصر،  (4
ستتتتتتية، بدون لمزيد من التفاصتتتتتتيل عن التزامات المنتفع انظر: عمر القاسمي، الزبدة في الحقوق العينة الأصتتتتتتلية، دار الستتتتتتنهوري القانونية للعلوم الستتتتتتيا (5

أحكامها ومصتتتتتتادرها، دار المطبوعات   -؛ رمضتتتتتتان أبو الستتتتتتعود، الوجيز في الحقوق العينية الأصتتتتتتلية 82، 81ون ستتتتتتنة نشتتتتتتر، صمكان النشتتتتتتر، بد
  .526- 521، ص2001الجامعية، إسكندرية، 
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المشددددددتري مالكًا، ومن القواعد   "عندما تتنقل الملكية بموجب عقد البيع، فإنه يترتب عليها أن يصددددددبح  -3
الثدابتدة في الملكيدة أنده لا يحرم أحدد من ملكده إلا في الأحوال التي نص عليهدا القدانون، وبدالطريقدة التي  
حددها هذا القانون، إلا أن للمالك في حق الانتفاع الاعتراض على الاسدددددددتعمال غير المشدددددددروع أو غير  

أو يطلددب من المحكمددة أن ينتزع العين من المنتفع    المتفق مع طبيعددة الشدددددددددددددديء، وأن يطددالددب بتددأمينددات 
وتسددددددددليمها إلى عدل يتولى إدارتها، وقد يصددددددددل الأمر تبعًا لخطورة الحال إلى أن تحكم المحكمة بانتهاء  

 .(1)حق المنفعة، وهذا يتناقض مع قواعد الملكية التي تنتقل بموجب عقد البيع"
عد الزمن من العناصر الجوهرية، في حين أن العقد من خصائص عقد البيع أنه عقد فوري، أي لا ي  -4

الذي محله منفعة يكون الزمن فيه عنصددددددرًا جوهريًا ؛ لأنه يصددددددعب تقدير المنفعة إلا بالزمن ، وأي عقد  
يكون الزمن عنصدرا جوهريا فيه يعد من العقود المسدتمرة، وهذا يتناقض مع طبيعة عقد البيع الذي يكون  

تدالي فدإن العقدد الدذي يرتدب حق منفعدة لا يحتداج إلى وصددددددددددددددفده بدأنده عقدد بيع أو عقددا فوريدا دائمدا ، "وبدال
مقايضدددددده أو  بة أو غير ذلك؛ لأنه عقد قائم بذاته، وهو لم يكن عقدا من العقود المسددددددماة، فلم يُنظم له 
المشدددرع أحكاما خاصدددة له يدخل من خلالها في طائفة العقود المسدددماة وننما تضدددمنه في أحكام  الحقو  

ينية الأصدلية، ومن جانب آخر لا يمكن تطبيق أحكام عقد الإيجار رغم وجود تشدابه بين حق المنفعة  الع
، غير أن الحق الناشددددددددئ عن العقد  (2)والإيجار خاصددددددددة بالنسددددددددبة إلى المحل، فكلاهما يرد على منفعة"

 . (3)يختلف في الإيجار عنه في حق المنفعة، فالأول حق شخصي، أما الثاني حق عيني
ولأن كددل مقدددمددة  تؤدي إلى نتيجددة، فددإننددا نسددددددددددددددتنتج بعددد هددذا العرض أن حق الانتفدداع في عقددد   

الشددددددراكة بالوقت يخالف حق الانتفاع المنصددددددوص عليه في القانون المدني، وأن اللجنة الشددددددعبية العامة 
منفعة،   للسدياحة )سدابقاً( أخذت بالوصدف والتكييف الذي يرى أن عقد الشدراكة بالوقت هو عقد يرتب حق

وأوردت أحكامها في قرار صددددددادر عن أمين اللجنة الشددددددعبية العامة للسددددددياحة )سددددددابقًا(، وبعد الدراسددددددات 
معارضدددددددددددددده    كوروده في لائحة تنفيذية  (4)المُتأنية لوحظ على هذه الأحكام ورودها في "تشددددددددددددددريع فرعي"

 
ستتابق، ، أيضتتا: ندى حمدون ملا علو، مرجع  526وما بعدها، رمضتتان أبو الستتعود، مرجع ستتابق، ص 82انظر عمر القاسمي، مرجع ستتابق، ص (1

    429ص 
 وما بعدها.  61، اليزا أحمد الدالي، مرجع سابق، ص 429، 428، 427ندى حمدون ملا علو، مرجع سابق، ص  (2
 . 7عمر القاسمي، المرجع السابق، ص (3
يقصد بالتشريع الفرعي: هو التشريع التفصيلي الذي يصدر عن السلطة التنفيذية بما لها من اختصاص أصيل منصوص عليه في الدستور، ليسهل   (4

إلى علم لمدخل  تنفيذ القوانين الصادرة من السلطة التشريعية، أو لتنظيم المرا ق العامة أو المحا ظة على الأمن والصحة العامة؛  الب على الدواوي، ا
 .128، ص2004، عمان /الأردن،  7القانون، دار وائل للطباعة والنشر، ط
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، وهذا يعد خروجًا على المبدأ المعروف في نظرية القانون    للأحكام الواردة في التشدددريع العادي )القانون(
)تدرج التشددددددددريع(، ومن المُسددددددددلم به أن هذا المبدأ يقضددددددددي بوجوب تقيد القاعدة الأدنى بالقاعدة الأعلى،  
وبدالتدالي لا يجوز للائحدة مُخدالفدة القدانون ، وقدد أكددت المحكمدة العليدا هدذا المبددأ في حكم صددددددددددددددادر عنها  

قضدت بأن "من المقرر أن التدرج بين التشدريعات في القوة  يقتضدى خضدوع الأدنى   ( حيث 46/63رقم )
منها للأعلى؛ فكل تشددددددددريع يسددددددددتمد قوته من مطابقته لقواعد التشددددددددريع الذي يعلوه، وهو ما يقتضددددددددى أن 

، "ويضددددددددددداف إلى ذلك أن الحقو  العينية  (1")  التشدددددددددددريع الفرعي أو اللائحي ينبغي ألا يخالف القانون...
دة في التشريع العادي على سبيل الحصر، وبالتالي فإن إنشاء حق عيني جديد لابد أن يكون بتشريع  وار 

عادي يحملُ نفس القوة والدرجة وليس بتشددددددددددددريع فرعي، وهو مالم تتم مُراعاته عند إنشدددددددددددداء حق الانتفاع  
 ".(2)باقتسام الوقت بموجب قرار لائحي

ا علددددددى مددددددا ذُكددددددر يمكدددددددن القددددددول بعدددددددم إم   كانيددددددة وصدددددددف هددددددذا العقددددددد )عقددددددد الشدددددددراكة وعطفددددددً
بالوقدددت( بأنددده عقدددد يرتدددب حدددق منفعدددة علدددى الدددرغم مدددن أنددده يُجندددى مدددن ورائددده منفعدددة متجسددددة فدددي حدددق 
الإقامددددة، إلا أندددده لا يمكددددن اعتبدددداره كددددذلك؛ لأن حددددق الانتقدددداع حددددق متفددددرع عددددن حددددق الملكيددددة، وحيددددث 

مددددع حددددق الانتفدددداع المقددددررة فددددي  تناولدددده المشددددرع بالتفصدددديل فددددي القددددانون المدددددني، وأحكامدددده متعارضددددة
عقددددد الشددددراكة بالوقددددت، لددددذا نددددرى أن علددددى المشددددرع أن يزيددددل التددددداخل الحاصددددل فددددي هددددذا الشددددأن، وأن 

 ينظم هذا العقد بأحكام تتناسب وطبيعته الخاصة في قرارات أو قوانين خاصة.
 

وبوصفه عقد  الوصف القانوني لعقد الشراكة بالوقت بوصفه عقد بيع لحصة شائعة    :المطلب الثاني
 إيجار

 تمهيد وتقسيم: 
بالإضددافة إلى ما سددبق عرضدده من آراء واتجاهات، حاول آخرون تكييف هذا العقد بما يتماشددى    

سددددددددددددددبق، حيدث لاقدت هدذه النظريدات في تكييفهدا لهدذا    عمدامع أحكدامده وطبيعتده، ولكن هدذه المرة يختلف 
د، العقد )الشددددددددددراكة بالوقت( قبولا وترحيبا من قبل بعض الفقهاء؛ وذلك لملاءمتها لطبيعة ووصددددددددددف العق

فمنهم من رأى بأنه عقد بيع إذا كان واردًا في صدددددددورة تمليك لحصدددددددة شدددددددائعة، ومنهم من يرى بأنه عقد  
 

؛ مشار 328بجلسة المحكمة العلياء السنة الخامسة والثلا.ون والسادسة والثلا.ون، ص  2000/11/22ق( جلسة    46/63طعن جنائي رقم )  (1
 .64، 63ص إليه لدى: سعد سالم العسبلي، الوجيز في مبادئ القانون، مرجع سابق، 

جامعة    يوسف مختار المسيتري، عقد المشاركة بالوقت "دراسة تحليلية مقارنة"، مجلة العلوم الشرعية والقانونية، تصدر عن كلية القانون بالخمس،  (2
 .305، 304، ص2017، لسنة 1المرقب، العدد 
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إيجار، وبناء على ذلك سدددددددددنتناول هذين الاتجاهين ومقارنتها مع التشدددددددددريع الليبي والقوانين المقارنة متى  
 وجدت أوجه للمقارنة وذلك في فرعين على النحو التالي:

 ء التي تصفه وتصنفه بأنه عقد بيع لحصة على الشيوع: الفرع الأول: الآرا
عرف المشددددددرع الليبي، "عقد البيع بأنه: عقد يلتزم به البائع بأن ينقل للمشددددددتري ملكية شدددددديء أو   

، وبالتالي فإن الأثر المباشر المترتب على عقد البيع هو انتقال    (1)حق مالي آخر في مقابل ثمن نقدي"
لبائع إلى المشددددددتري في مقابل ثمن نقدي يدفعه المشددددددتري  للبائع، إلا أن نقل  ملكية الشدددددديء المبيع من ا

الملكية في هذا العقد ليس لحصدة مفرزة في مرفق سدكني سدياحي، وننما لحصدة شدائعة يشدترك فيها عدد 
من المسدتفيدين الآخرين، إذ ليس هناك ما يمنع  في القانون من أن يشدتري شدخص مرفق سدياحي يملكه  

يشدددددددداركه فيه أحد، إلا أنها تتعارض مع الفكرة التي يقوم عليها هذا العقد )الشددددددددراكة بالوقت(،   بمفرده ولا
والتي تسددددتند على أسدددداس التوزيع في الانتفاع بالمرفق السددددكني على أكثر من شددددخص، كما أنها تتنافى  

ينيه  مع الغاية التي يقصددددددددها أطراف هذا العقد، فمالك المرفق السدددددددياحي أو مسدددددددتغله يضدددددددع نُصدددددددب ع
الحصدددددددول على مقابل ضدددددددخم  وتسدددددددويق هذه المرفق بواسدددددددطة عقد الشدددددددراكة بالوقت، ويسدددددددعى المنتفع  
)المسدددتفيد( بدوره إلى بذل أقل جهد وتوفير النفقات الباهظة، فهذا البيع أو طريقة الشدددراء هذه تعجز عن  

 . (2)الشراكة بالوقت"تحقيق ذلك الهدف، بالتالي لا تعتبر الملكية العقارية المفرزة إحدى غايات عقد 
وذهددددب رأي "إلددددى تكييددددف مثددددل هددددذه العقددددود )عقددددد الشددددراكة بالوقددددت( بأندددده عقددددد بيددددع لحصددددة   

ا لحصدددددته الشدددددائعة" ا تامدددددً ا ملكدددددً ، (3)شدددددائعة، وبموجدددددب هدددددذا العقدددددد يصدددددبح المشدددددتري )المسدددددتفيد( مالكدددددً
ين الطدددددرفين، وذلدددددك إلا أنددددده "لا يسدددددتطيع الانتفددددداع بهدددددا إلا لمددددددة معيندددددة ومحدددددددة فدددددي العقدددددد المبدددددرم بددددد

ا فددددي هدددددذا المرفددددق السدددددياحي نفسددددده، بحيددددث أن كدددددل طدددددرف  لوجددددود منتفعدددددين آخددددرين يملكدددددون حصصدددددً
، "فطريقدددددة الانتفددددداع هدددددذه جعلدددددت الدددددبعض يطلدددددق علدددددى (4")يسدددددتخدم حصدددددته فدددددي الوقدددددت المحددددددد لددددده

ظددددر تسددددميتها )بالملكيددددة الدوريددددة أو الزمانيددددة( ، إلا أندددده عنددددد النظددددر فددددي هددددذه التسددددمية نجدددددها محددددل ن
فددددي الواقددددع ، لأن مددددن بددددين شددددروط و خصددددائص الملكيددددة هددددي عنصددددر الديمومددددة، ولكددددن بالمُقابددددل لا 

 
 . 1953من القانون المدني الليبي لسنة  407المادة  (1
 .126ص 2002-2001حسام الدين الأهواني، قانون السياحة مصر، بدون دار نشر  (2
عن مجلس النشتتر  الكويتية، تصتتدرالقستتم الأول، بحث منشتتور في محلة الحقوق    مقارنة،الفصتتل القانوني لعناصتتر الأرر "دراستتة   زهرة،محمد المرستتي  (3

 .164ص  ،1987يونيو  -هت  1407، شوال 11السنة  ،2ي بجامعة الكويت، العدد العلم
 .44، ص2016كلية الحقوق   عدن،جامعة  ماجستير،رسالة  مقارنة،دراسة  بالوقت،إليزا أحمد الدالي، التنظيم القانوني لعقد الشراكة  )4
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يعندددددي ذلدددددك الديمومدددددة المطلقدددددة، وننمدددددا يعتبدددددر حدددددق دائدددددم يددددددوم مدددددا بقدددددي المحدددددل )محدددددل العقدددددد(، ولا 
، والحقيقدددددة التدددددي تددددددور وراء هدددددذه التسدددددمية (1)يجدددددب أن يقتدددددرن حدددددق الملكيدددددة بأجدددددل واقدددددف أو فاسددددد "

 ومة الملكية، ودورية الاستغلال وتعاقبه(. )هي ديم
وفددددي هددددذه الحالددددة "نجددددد أن مالددددك المرافددددق السددددياحية أو مسددددتغلها يقددددوم بتجزئتهددددا إلددددى أجددددزاء   

ويسددددمى كدددددل جددددزء منهدددددا بدددددالمرفق، ومددددن ثدددددم يعرضدددددها علددددى عددددددة أشدددددخاص ، ويشددددتري كدددددل شدددددخص 
الددددددك المرفددددددق مددددددنهم حصددددددة فددددددي ذلددددددك المرفددددددق السددددددياحي ، و يترتددددددب علددددددى ذلددددددك أندددددده يقددددددع علددددددى م

السددددياحي أو مسددددتغله الالتزامددددات التددددي تقددددع علددددى عدددداتق البددددائع فددددي نقددددل الملكيددددة ، وتسددددليم المبيددددع ، 
وضددددددمان التعددددددرض والاسددددددتحقا  ، وضددددددمان العيددددددوب الخفيددددددة ، مقابددددددل التددددددزام المشددددددتري بدددددددفع الددددددثمن 
ا علددددددى الشدددددديوع مدددددد ع والمصددددددروفات، وتسددددددليم المبيددددددع ويصددددددبح بعددددددد ذلددددددك المسددددددتفيد )المشددددددتري( مالكددددددً

، وهددددذه الصددددورة لعقددددد الشددددراكة بالوقددددت أخددددذ بهددددا القددددانون العمدددداني فددددي (2)(")مددددلاك مسددددتفيدين آخددددرين
( مندددده، حيددددث نصددددت علددددى أن نظددددام 14( فددددي الفقددددرة )2تنظيمدددده للسددددياحة، وذلددددك بموجددددب: "المددددادة )

اقتسدددددام الوقدددددت هدددددو النظدددددام الدددددذي يتددددديح للشدددددخص شدددددراء حصدددددة غيدددددر مفدددددرزة فدددددي وحددددددة فندقيدددددة أو 
 .....(3)سياحية"

( منه على أنه: يتم طرح  8كذلك أخذ بها المشدرع المصدري في "قرار وزير السدياحة، في المادة )  
الوحدات التي تدار بنظام اقتسام الوقت للاستغلال إما بطريق الانتفاع حصة محددة زمنيًا يحتفظ المالك 

المشددددتري مالكًا على الشدددديوع طبقًا لأحكام  بحق الرقبة أو بطريق تجزئة الملكية للوحدات، بحيث يصددددبح  
 .(4)ملكية المال الشائع، ويتمتع بحق الانتفاع والرقبة"

وبددددددالنظر إلددددددى "قددددددرار اللجنددددددة الشددددددعبية العامددددددة للسددددددياحة )سددددددابقًا( والددددددذي نددددددص علددددددى هددددددذه   
اع بأندددده: يبددددرم مالددددك الوحدددددة الفندقيددددة أو السددددياحية عقددددوداً مددددع راغبددددي الانتفدددد (7الصددددورة فددددي المددددادة )

بنظددددام اقتسددددام الوقددددت يكددددون محلهددددا ملكيددددة حصددددة شددددائعة فددددي اقتسددددام الوقددددت وفيهددددا يملددددك أكثددددر مددددن 
شددددخص ملكيددددة مشدددددتركة بالوحدددددة الفندقيدددددة أو السددددياحية ويتندددداوبون علدددددى الانتفدددداع بهدددددا المدددددة الزمنيدددددة 

 
  15/2010, الستتتتنة57ة بالوقت( بحث منشتتتتور في مجلة  قه آل البيت, العددمستتتتعود الإمامي ,البيع الزماني) تحليل  قهي حقوقي للعقد المشتتتتارك (1

؛   27و عبد الوهاب محمد البشتتكار، مرجع ستتابق ، ص29, انظر أيضتتا في دوام حق الملكية : رمضتتان أبو الستتعود ، مرجع ستتابق ، ص 75ص
  .39، ص 1997دار الثقا ة للنشر والتوزيع، عمان، ، مكتبة  2، ط 1محمد وحيد الدين سوار، حق الملكية في ذاته في القانون المدني، ج

 .422ندى حمدون ملاعلو، مرجع سابق، ص (2
 ولائحته التنفيذية.  2002لسنة  33قانون السياحة العماني رقم  (3
 . 2010لسنة  150قرار وزير السياحة المصري رقم  (4
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ا نددددددص علددددددى هددددددذه (1)المتفددددددق عليهددددددا )أسددددددبوع أو أكثددددددر سددددددنويا( هددددددم وورثددددددتهم مددددددن بعدددددددهم" ، وأيضددددددً
"مجلدددددس مجمدددددع الفقددددده الإسدددددلامي الددددددولي المنبثدددددق عدددددن منظمدددددة المدددددؤتمر الإسدددددلامي المنعقدددددد  الصدددددورة

 الآخددددرةجمددددادي  29-24فددددي ماليزيددددا فددددي الفتددددرة مددددا بددددين  9فددددي دورتدددده الثامنددددة عشددددرة فددددي بوتددددا راجيددددا
م عنددددددددد تعريفدددددددده لعقددددددددد التملددددددددك الزمنددددددددي بأندددددددده: عقددددددددد تملددددددددك 2007يوليددددددددو  14-9ه الموافددددددددق1428

. وهكددددددذا يصددددددبح  (2)يل الشددددددراء لعددددددين معلومددددددة علددددددى الشدددددديوع،..."حصددددددص شددددددائعة، إمددددددا علددددددى سددددددب
ا(، إلا أندددددده لا يحددددددق لدددددده الانتفدددددداع إلا لمدددددددة معلومددددددة ومعينددددددة مسددددددبقًا فددددددي العقددددددد،  المسددددددتفيد هنا)مالكددددددً

،  (3)لددددذلك "يددددرى بعددددض الفقدددده أن هددددذا التحديددددد آنددددف الددددذكر لمدددددة الانتفدددداع مددددا هددددو إلا قسددددم المهايددددأة"
ي تنظددددديم انتفددددداع الشدددددركاء بالوحددددددة السدددددياحية، وخاصدددددة أحكدددددام المهايدددددأة "وتطبدددددق أحكدددددام المهايدددددأة فددددد

الزمانيدددددة، إلا أنندددددا نجدددددد أن المهايدددددأة الناشدددددئة عدددددن عقدددددد الشدددددراكة بالوقدددددت التدددددي تتكفدددددل بترتيدددددب حدددددق 
انتفددددداع كدددددل شدددددريك بالوحددددددة السدددددياحية لمددددددة معيندددددة مدددددن السدددددنة )أسدددددبوع أو أسدددددبوعين( مددددددتها طويلدددددة 

ي المقابدددددل نجدددددد أن المشدددددرع الليبدددددي قدددددد قيدددددد مددددددة المهايدددددأة بمددددددة لا ، وفددددد(4)( سدددددنة"50تصدددددل إلدددددى )
تزيددددد عددددن خمددددس سددددنوات، فددددإذا زادت تددددم انقدددداص المدددددة إلددددى هددددذا الحددددد، أمددددا إذا لددددم يشددددترط لهددددا مدددددة 
معينددددة أو انتهدددددت المددددددة المتفدددددق عليهدددددا، ولدددددم يحصدددددل اتفدددددا  جديدددددد كاندددددت مددددددتها سدددددنة واحددددددة تتجددددددد 

ة، ولكننددددا يمكددددن تفاديهددددا بددددالرأي الددددذي يددددذهب إلددددى: "إمكانيددددة "تجديددددد ، فهنددددا نكددددون أمددددام عقبدددد(5)تلقائيدددداً 
هدددددذه المددددددة كدددددل خمدددددس سدددددنوات، إلا أنندددددا قدددددد نواجددددده معضدددددلة حقيقيدددددة فدددددي حدددددال مدددددا إذا رفدددددض أحدددددد 
الشددددركاء التجديددددد، وبالتددددالي لا نكددددون أمددددام مهايددددأة مددددا لددددم يحصددددل الاتفددددا  بددددين جميددددع الشددددركاء؛ ذلددددك 

وجدددددوهري فدددددي وجدددددود المهايدددددأة إلا أنددددده فدددددي بعدددددض الأحيدددددان  لأن اتفدددددا  جميدددددع الشدددددركاء عنصدددددر هدددددام
 

 ( الصادر عن الجنة الشعبية العامة للسياحة )سابقا(، 2005( لسنة )3القرار رقم ) (1
رقم    (2 القرار  في  الزمني  التمل   لعقد  تعريفه  في  الدولي  الإسلامي  الفقه  لمجمع  التابعة  الإسلامي  التعاون  منظمة  موقع  (  8/18)170انظر 

aifi.org/ar/2276.html-https://iifa   2025/ 1/1تم زيارته يوم الخميس . 
، أحكام دي محمد إسماعيل سلطححم  ؛ انظر أيضا في هذا الشين من القانون المدني الليبي  853  -   850للمزيد من التفاصيل انظر: نصوص المواد    (3

؛ عبد الوهاب محمد البشكار، 2009الجديد للنشر، الإسكندرية،    ، الدار الجامعيةالقانون المدني والفقه الإسلامي، دراسة مقارنة   قسمة المهايأة في
 وما بعدها.  77، صالوجيز في الحقوق العينية

 يتم الانتفاع معاً   حصته،وهي أن يختص كل واحد من الشريكين، ببعض المال المشترك بنسبة    ية:المكان المهايأة    وزمانية،مكانية    نوعان:للمهايأة    (4
 هي التناوب على الانتفاع بالعين المشتركة كاملة مدة معلومة من الزمن تتناسب في جانب كل من الشريكين   الزمانية:في وقت واحد؛ أما المهايات  

حة دكتوراه،  أو الشركاء مع نصيبه في العين المشتركة؛ محمد عبد الرحمن الصويني، أحكام القسمة المهايأة في الفقه الإسلامي والقانون المدني، أطرو 
 . 240ص ،0120دار الفكر الجامعي، 

  .78عبد الوهاب محمد البشكار، المرجع السابق، ص  (5

https://iifa-aifi.org/ar/2276.html%20%20تم%20زيارته%20يوم%20الخميس1/1/2025
https://iifa-aifi.org/ar/2276.html%20%20تم%20زيارته%20يوم%20الخميس1/1/2025
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تكددددون  النصددددوص الخاصددددة بتحديددددد مدددددة قسددددمة المهايددددأة خاصددددة بالشدددديوع العددددادي، أمددددا الشدددديوع الددددذي 
ا إذا تبددددين مددددن  نحددددن بصدددددده فددددي عقددددد الشددددراكة بالوقددددت فهددددو شدددديوع إجبدددداري ، والشدددديوع يكددددون إجباريددددً

 .(1)ى الشيوع"الغرض الذي أعد له هذا المال وجوب إبقائه عل
وممددددا لا شددددك فددددي ذلددددك أن العقددددد السددددالف الددددذكر مددددا نشددددأ إلا لغددددرض إبقدددداء المددددال فددددي حالددددة   

شدددددديوع  عندددددددما يكددددددون هددددددذا المددددددال شددددددائعا، وبالتددددددالي تنتفددددددي الغايددددددة مددددددن حصددددددر المهايددددددأة فددددددي أجددددددل 
ا عدددددددم  معدددددين، "وكمددددددا أندددددده يترتدددددب علددددددى اعتبددددددار الشدددددديوع فدددددي عقددددددد الشددددددراكة بالوقدددددت شدددددديوعًا إجباريددددددً

، وهدددددددذا مدددددددا أكدددددددده "قدددددددرار اللجندددددددة (2)سدددددددماح للمسدددددددتفيد )الشدددددددريك( المطالبدددددددة بقسدددددددمة المدددددددال الشدددددددائع"ال
( مندددده علددددى أندددده: لا يجددددوز تقسدددديم الوحدددددة الفندقيددددة 8الشددددعبية العامددددة للسددددياحة )سددددابقاً( فددددي المددددادة )

يتددددددولى أو السددددددياحية المنتفددددددع بهددددددا بنظددددددام اقتسددددددام الوقددددددت، فددددددإذا طالددددددب الورثددددددة بقيمددددددة تلددددددك الوحدددددددة 
 .(3)المالك ببيعها لحسابهم"

ويمكن القول بأن هذا التكييف والوصدددف متطابق إلى حد ما مع طبيعة هذا العقد محل الدراسدددة   
)عقد الشدددراكة بالوقت(، فهو طبقا لهذا الرأي يعتبر عقد بيع لحصدددة مملوكة على الشددديوع )شدددائعة( يملك 

مثل حق الاسدددددددتعمال والانتفاع والمبادلة والتأجير والبيع  فيها المسدددددددتفيد كل الحقو  الواردة على الملكية، 
والإقراض والهبة، وفي اعتقادنا أن هذا الرأي يتماشدددددددددددى مع طبيعة ووصدددددددددددف هذا العقد )عقد الشدددددددددددراكة 
بالوقت( في صدددددددددورته الأولى وهي تمليك حصدددددددددة شدددددددددائعة، والذي أخذ بها قرار اللجنة الشدددددددددعبية العامة 

 (.2005)( لسنة 3للسياحة )سابقاً( رقم )
 الفرع الثاني: الآراء التي تصفه وتصنفه بأنه عقد إيجار:

( من القانون المدني الليبي عقد الإيجار بأنه: عقد يلتزم المؤجر بمقتضدددددداه  557"عرفت المادة )  
أن يُمكّن المسددددددددددتأجر من الانتفاع بشدددددددددديء معين مدة معينة لقاء أجر معلوم"، "فعقد الإيجار يتميز بعدة 

نها أنه : عقد رضددائي؛ أي لا يشددترط لانعقاده شددكل معين، ومن عقود المعاوضددة، كما م  (4)خصددائص"
أنه عقد ملزم للجانبين، حيث يلزم المؤجر بتمكين المسددددددددددددتأجر منه من الانتفاع بالعين المؤجرة، والتزامه 

الأجرة   كذلك برد العين المؤجرة عندد انتهداء عقدد الإيجدار وصدددددددددددددديدانتهدا، وبالمقدابل يلتزم المسددددددددددددددتدأجر بدفع

 
( من القانون المدني الليبي "ليس للشركاء في مال شائع أن يطلبوا قسمته إذا تبين من الغرر الذي أعد له هذا المال، أنه 854حيث نصت المادة )  (1

 يجب أن يبقى دائما على الشيوع". 
 . 253 ،252هادي حسين الكعبي وآخرون، مرجع سابق، ص  أنظر: (2
 قرار اللجنة الشعبية العامة للسياحة )سابقا( مرجع سابق.  (3
 .4ص ،1998الإيجار والعارية، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت / لبنان،  ،6أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، ج عبد الرزاق (4
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ا من: )عقود المدة( إذ يعد الزمن عنصدددرًا جوهريًا وأسددداسددديًا؛ لأنه هو   ونجراء الترميمات الإيجارية، وأيضدددً
المقيداس هندا، حيدث يقداس بده الانتفداع الدذي يلتزم المؤجر بددفعده للمسددددددددددددددتدأجر، وكمدا أنده يرد على منفعدة  

فعندد مطدابقدة خصددددددددددددددائص هدذا العقدد   ,  ععلى العين  دون رقبتهدا) ملكيتهدا(،  وهدذا مدا يميزه عن عقدد البي
بعقد الشدددددددددراكة بالوقت وما يحمله من حقو  وما يميزه من خصدددددددددائص نجد  تشدددددددددابهًا كبيرًا بينهما، فهذا  
التشابه هو الذي دفعهم إلى تكييفه ووصفه بأنه عقد إيجار،  "وذهب رأي في الفقه إلى وصف هذا العقد 

ليه من جانب الخصائص، فكلا العقدين يردُ على المنافع  أيضا بأنه عقد إيجار، وذلك من خلال النظر إ
دون الأعيان، فالمسدددددددددتأجر في عقد الإيجار، والمسدددددددددتفيد في عقد الشدددددددددراكة بالوقت ينتفعان بالعين دون 
ل منهمدا بددفعده للطرف الآخر، كمدا أن العقددين محدددان بمددة  رقبتهدا، وذلدك مقدابدل عوض مدالي يلتزم كدُ

طويلة أو قصدددددددددديرة ينتهي العقد بانتهائها، إلا أن هذا العقد غالبًا ما تكون    معينة سددددددددددواء كانت هذه المدة
، فضدددلًا عما تقدم يمكن  (1)مدته طويلة، وذلك لأن طول المدة في العقد يرتبط طرديًا بتحقيق الغاية منه"

القول بأن هناك خصدددددددددائص أخرى يشدددددددددترك بها هذان العقدان ، وهي انهما من عقود المعاوضدددددددددة ومن  
الملزمة للجانبين، ومن باب دعم وجهة نظرنا بالأسدددددانيد القانونية، فقد "نصدددددت بعض التشدددددريعات   العقود 

صدددراحة على أن يكون التعاقد بموجب نظام المشددداركة بالوقت عن طريق  الإيجار الطويل، ومنها "قرار 
(  12مادة )وزير السدددياحة المصدددري )الملغي( والمعدل بالقرار الجديد سدددالف الذكر والذي نص بموجب ال

منه على أن : يتم طرح الوحدات التي تدار بنظام اقتسدددددددددددددام الوقت للاسدددددددددددددتغلال إما عن طريق الإيجار  
 . (2)طويل المدة"

؛ بعقد )إيجار(وعلى الرغم من هذا التشددابه الكبير بين كلا العقدين، إلا أنه من الصددعب وصددفه    
كة بالوقت مع وضدع و مركز المسدتأجر الذي لعدة أسدباب منها عدم تطابق مركز المسدتفيد في عقد الشدرا

يحق لده قدانوندًا أن يحددث بعض التعدديلات اللازمدة للعين المؤجرة، أمدا المسددددددددددددددتفيدد في عقددندا هدذا  )عقدد 
الشراكة بالوقت( فلا يحق له إجراء أي تعديل أو تغيير في المرفق السياحي محل العقد؛ وذلك بسبب أن 

بمفرده، وننما يشدددترك معه فيها مسدددتفيدون آخرون، بالرغم من وجود  المسدددتفيد لا ينتفع بالمرفق السدددياحي
(  بأنه:  579بعض القوانين متنافيه مع هذا الرأي ومنها "القانون المدني المصري الذي نص في المادة )

لا يجوز للمسدددددددتأجر أن يحدث بالعين المؤجرة تغييرًا بدون إذن المؤجر إلا إذا كان هذا التغيير لا ينشدددددددا  

 
ز التويجري، أحكام وشروط تسويق عقد المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية " دراسة مقارنة"، رسالة مقدمة إلى المعهد  عمر بن عبد العزي  (1

 . 5اهت، ص431السعودية، العام الجامعي  ، المملكة العربيةسعود الإسلاميةالعالي للقضاء في جامعة الإمام محمد بن 
 . 2010لسنة  150الملغي والمعدل بالقرار رقم  1996لسنة  96قرار وزير السياحة المصري رقم  (2
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، "إلا أن صددددددددراحة هذا النص تنتهي عن إجراء أي تعديل أصددددددددلًا، وجاءت (1)ي ضددددددددرر للمؤجر"عنه أ
الإباحة في إجراء التعدديلات اسددددددددددددددتثنداءً بعدد الموافقدة من قبدل المؤجر ودون أن يلحقده أي ضددددددددددددددرر، فهنا  
تساوت الأوضاع بين المؤجر في عقد الإيجار، والمستفيد في عقد )الشراكة بالوقت(، وبالتالي يحق لهذا 

لمسددددددددددتفيد( إجراء التغييرات والتعديلات بشددددددددددرط موافقة مالك المرفق أو مسددددددددددتغله، فإذا خالف ) ا  الأخير
المسدددددددتفيد هذا الشدددددددرط بإجراء تعديلات دون موافقة المرفق السدددددددياحي أو مسدددددددتغله، فإنه يكون قد خالف 

مالك   النص التشدريعي الذي يسدمح بإجراء التعديل بالضدوابط والقيود المنصدوص عليها، كما أنه قد يلحق
فض هدذه التغييرات يجعلهدا في تعدارض مع أهواء  المرفق السدددددددددددددديداحي أو مسددددددددددددددتغلده ضددددددددددددددرراً، وعنددمدا تُر 
المسدتفيدين ورغباتهم، وهو الأمر الذي يؤدي إلى فسد  العقد، وتجب مُراعاة مُقتضديات الشدرط الذي يُفيد  

أخل المسددتفيد بهذا الشددرط،   ، "ونذا ما(2)بعزوف المُسددتفيد عن إجراء تعديلات على المرفق محل التعاقد"
فللمدالدك )المؤجر( اللجوء إلى القضدددددددددددددداء مطدالبدًا بمنعده من ذلدك، ونزالدة المحددثدات فضددددددددددددددلًا عن حقده في 
المطدالبدة بفسدددددددددددددد  العقدد، هدذا من جداندب، ومن جداندب آخر فقدد اعترض بعض الفقهداء عن المددة في عقدد  

تجاوز مدة الإيجار، و يمكن الرد على هذا المشاركة )الشراكة( بالوقت ، حيث يرون بأن مدة هذا العقد ت
بأن المشددددددددرع عندما تناول عقد الإيجار بالتنظيم لم يحدد له مدة معينة، وننما ترك الحرية للمتعاقدين في 

مدة تحديد مدة العقد، وهذا كان واضددددددددددحاً من خلال تعريفه لعقد الإيجار عندما نص على مُصددددددددددطلح ))
حرية الاتفا  على تحديد مدة الإيجار دون التقيد بحد زمني أدنى ((، ولذلك فللمؤجر والمسدددددددددددتأجر  معينة

 .(3)( سنة"50أو اقصى، ولا يوجد ما يمنع قانونًا من إبرام عقد إيجار مدته تزيد عن )
وبناءً على ما سبق يتضح لنا رد أصحاب هذا الرأي على الانتقادات التي وجهت إليهم بأسانيد    

وتبريرات قانونية ومنطقية تتفق وطبيعة عقد الشراكة بالوقت في صورته الثانية، وهي تمليك منفعة، وهذا 
التساؤل عن وصف  هو التكييف الراجح الذي نراه حيث يتفق وطبيعة هذا العقد، وفي هذا الإطار يثور  

العقود التي تبرمها الشركات السياحية مع زبائنها السياح، والعقود التي تبرمها مع الأطراف الأخرى لتلبية  
حاجيات وطلبات زبائنها المتعاقد معهم ...؟ ولاجابة على هذا التساؤل فإن تكييف هذه العقود ستقتصر  

مرة، وحقيقة وفي سبيل الوصول لهذا التكييف  على نموذج من هذه الشركات في إطار عقود الحج والع
تم التواصل مع شركة متخصصة في إبرام هذا النوعية من العقود وهي )شركة باب العمرة للسفر والسياحة( 

 
  ( من القانون المدني المصري.580المادة ) (1
الدورة الثامنة عشرة،    الإسلامي،ابع لمنظمة المؤتمر  بحث مقدم إلى مجمع الفقه الإسلامي الدولي الت  شير،عقود التاي    قمر،عبد القاهر محمد أحمد    (2

 .2007 ماليزيا،
 .206ص ، محمد المرسي زهرة، الفصل القانوني لعناصر الأرر "دراسة مقارنة، مرجع سابق (3
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في ليبيا، والتي على إثر المعلومات التي تحصلنا عليها من هذه الشركة استنجنا أنه لا مناص بأن العقد 
( يعتبر عقدً  لرحلة سياحية،  المعتمرالحاج أو  رة للسفر والسياحة( والسائح )باب العم المبرم بين شركة )

فهذا يظهر من خلال الالتزامات الواجبة على الشركة، فهذه الأخيرة ملزمة بتوفير التأشيرة وتذكرة السفر  
ير كل هذه ( بدفع المبلغ المالي نظ روتذاكر النقل الداخلي، وفي المقابل يلتزم السائح )الحاج أو المعتم

الخدمات، مما يعني ذلك دفع الثمن ودفع المصروفات وتسليم المبيع ، ونضافة إلى كل ما سبق يمكن  
حصة في مرفق سياحي؛ حيث يلتزم مالك    -إذا كان واردًا في صورة تمليك منفعة-اعتباره عقد إيجار  

ن تسليم العين المأجورة،  هذا المرفق أو مستغله على ضوء هذا التكييف والوصف )بالتزامات المؤجر( م
المستفيد   التزام  مقابل  والصيانة،  الخفية،  العيوب  وضمان  والاستحقا ،  التعرض  بضمان  والتزامه 
)المستأجر( بدفع الأجرة والمحافظة على العين المؤجرة، واستعمالها وفق الغرض المعدة له وردها عند  

أ إلا  ذكره   وبكل ما سبق  الإيجار،  الأخذ    -نرى   -ننا  انتهاء مدة  أو   بهاذينبأنه لا يمكن  الوصفين 
التكييفين بشكل مطلق؛ نظرًا لوجود تعارض بين أحكام هذه العقود من جهة، وعقد )الشراكة بالوقت( من  
جهة أخرى، فعند تكييف العقد على أنه عقد تملك مرفق سياحي لحصة شائعة، يمكن معه القول بأنه  

التعمق في حيثياته، تتضح الفروقات التي يصعب معها تكييفه  عقد بيع، ولكن عند التمعن في تفاصيله و 
بذلك، فالمعروف عن عقد البيع هو افتراض عُنصر الرضائية، بينما نجد أن)عقد الشراكة بالوقت( يفترض  
عنصر الشكلية، حيث تكون الشكلية فيه ركنًا وليست لاثبات، حيث يعتبر عقد الشراكة بالوقت باطلًا  

الأخرى في العقد من إبرام أكثر من عقد لأكثر من    الأطرافه؛ ذلك لأن التسجيل يمنع  إذا لم يتم تسجيل
الملقاة على عاتق الأطراف و   إلى حدوث خلل في الالتزامات  مستفيد ولمدة زمنية واحدة؛ مما يؤدي 

 ضياع  الفائدة من هذا العقد.
لشددددراكة بالوقددددت( نرتئددددي بعددددد هددددذا العددددرض المُفصددددل بددددأن يددددتم تكييددددف ووصددددف هددددذا العقددددد )ا  

بأندددده عقددددد ذو طبيعددددة خاصددددة، شدددداملًا لجميددددع خصائصدددده التددددي جعلتدددده يتميددددز عددددن غيددددره مددددن العقددددود، 
حيددددث يتضددددح فددددي هددددذا العقددددد جمعدددده لخصددددائص تُميددددز أكثددددر مددددن عقددددد، إلا أندددده لا يتطددددابق مددددع أي 
منهدددددا منفدددددردًا، فهدددددو عقدددددد قدددددائم بذاتددددده ومسدددددتقل، وفدددددي نهايدددددة الأمدددددر فدددددإن تكييدددددف هدددددذا العقدددددد يختلدددددف 

حسددددددب المرفددددددق أو الهيئددددددة التددددددي يكددددددون فيهددددددا، ونن لتحديددددددد شددددددكل هددددددذه الهيئددددددة أو المرفددددددق أثددددددراً فددددددي ب
 توضيح الالتزامات الملقاة على أطراف هذا العقد )عقد الشراكة بالوقت(.
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 الخاتمـــة

 والتوصيات:وفي خاتمة بحثنا هذا نورد أهم النتائج 
 النتائج: /أولا

لم يكن تعريف )عقد الشددراكة بالوقت( جامعًا لكل خصددائصدده ومزاياه، حيث اقتصددرت التعريفات   •
على جانب معين دون الجوانب الأخرى، واختلفت مسدددددددمياته التي أُطلقت عليه بين التشدددددددريعات  

 التي نظمته؛ ويرجع ذلك إلى حداثة هذا العقد. 

ني لهذا العقد، بالرغم من توافق الأركان  انعدام التوافق بين الفقهاء حول تحديد الوصددددددددددددددف القانو  •
العامة للعقد وعقد الشدددددددراكة بالوقت وتشدددددددابهه مع غيره من العقود التي يشدددددددترك معها في بعض 

 الخصائص؛ وقد يكون هذا الاختلاف ناتجًا عن الطبيعة الخاصة التي يمتاز بها هذا العقد.

اء في حالة من عدم التوافق وحدوث تعدد الصدددددددور التي ينعقد بها هذا العقد، وهو ما جعل الفقه •
اللبس في تكييفه فمنهم مثلا من يراه عقد شدددددددددددركة ومنهم من يراه حق انتفاع ومنهم من يراه عقد  
إيجدار ومنهم من يرى بدأنده عقدد بيع، إلا أنده يتضددددددددددددددح من خلال قرار اللجندة الشددددددددددددددعبيدة العدامدة 

وعقدًا يرتب حق منفعة في   اعتباره عقد بيع في بعض الأحيان،  أنه يمكن )سدددددددددددددابقًا(  للسدددددددددددددياحة
 . وكل هذا مبني على كيفية الشروط التعاقد والبنود في العقد  مواضع أخرى 

 التوصيات: /ثانيا
نوصدي المشدرع الليبي بضدرورة الاعتناء بالقطاع السدياحي؛ باعتباره يمثل قيمة اقتصدادية وأهمية   •

ا في وقتنا الحاضدددددر وأخذه بعين الاعتبار مسدددددتقبلًا ف ي منظومة التشدددددريعات، كبرى وخصدددددوصدددددً
ومحاولة تكييف هذا العقد تكييفاً ملائمًا لخصدددددددددددددائصددددددددددددده ومميزاته، وباعتباره من العقود الحديثة  

وحتى لا ينفرد أصدحاب هذه المرافق السدياحية بوضدع    المتعلقة بالسدياحة وكونه ذا طبيعة خاصدة
 .البنود بطريق الإذعان أي "غير قابلة للتعديل والتفاوض"

د في الالتزام بالإعلام عند التعاقد والإفصدددددددداح والشددددددددفافية بين مالك المرفق أو ضددددددددرورة التشدددددددددي •
 مستغله في الالتزامات والحقو  التي تقع على عاتق المتعاقد أو لصالحه )المستفيد(.
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Abstract 

Jurists differed between supporters and opponents regarding the legal description of 

the time partnership contract. Some of them see it as a right granted to the beneficiary 

under the time partnership contract, while others see it as a partnership contract. 

However, the owner of the residence right is considered a party to this partnership 

contract. At the same time, the legal concept of the partnership applies to the named 

contracts, and the general elements of contracts must be present in it: consent, the 

annulment, the reason, in addition to the intention to participate. The researcher 

discussed in some detail the most important characteristics of the sale contract, where 

he focused on its importance and its inclusion in most laws, and in which the seller is 

obligated to transfer ownership of the sold item in addition to its immediacy. The 

researcher concluded in this study that there is no agreement among jurists regarding 

determining the legal description of this contract, after conducting several comparisons 

with several other similar contracts and with some laws that were similar to it in 

description, name, and adaptation with Libyan law by studying the decision of the 

General People's Committee for Tourism, which made it clear that it is considered a 

sale contract in some cases, and a contract that arranges a right of benefit in other 

places.  

Keywords: Legal contracts, sale, timeshare, comparative study . 

 


